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ORIA TERRA

El primer campus

de Madrid preparado
para pensar en

el futuro
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UN ESPACIO DONDE LA

TECNOLOGIA, LA CIENC
LA VIDA CONVERGEN EN
EXPERIENCIA SIN IGUAL.

Oria Innovation Campus es un ejemplo de
placemaking que pretende alinear un entorno urbano
consolidado a las nuevas exigencias del mercado.

Lo que en el pasado fue una fabrica de productos
lacteos se ha reconvertido en un campus que ofrece
nuevos laboratorios, espacios de trabajo, hospedaje,
oficinas y todo tipo de servicios que haran del dia a
dia de sus usuarios toda una experiencia.
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UBICACION

Una ciudad
en constante

evolucion

Con mas de 7,5 millones de habitantes,
Madrid se posiciona como la tercera
capital mas poblada de Europa después
de Londresy Paris, situandose ademas
en el numero 1en cuanto a calidad de
viday en el nimero 9 como ciudad mas
atractiva para inversores, empresas

y el talento a nivel mundial segun el
prestigioso indice Mori.

El norte de la ciudad esta viviendo una
profunda y constante renovacion,
convirtiéndose en el foco de l1os
proyectos de transformacién urbana
mas relevantes de la metrépolis.

ORIA INNOVATION CAMPUS se
encuentra en este enclave privilegiado
para el desarrollo de actividades de
negocios, educativas y referentes al
sector de life science y tecnologia. Esto
dota al campus de un gran potencial para
generar sinergias con otras actividades
que ya estan teniendo lugar enla zona,
junto con nuevas inversiones que se
realizaran en los préximos anos.
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ntorno dinamico

Gercacion Un.e
y vibrante

Oria Innovation Campus se
encuentra rodeado de areas a

de negocios, universidades, MoNTECARMELD ERoaTr R AR
hospitales universitarios, ocioy

zonas residenciales 1o que 1o hace
SANCHINARRO

ser una zona vibrante y llena de MIRASIERRA

vida.

Adicionalmente, 1a zona esta
conectada con elrestodela
ciudad mediante todo tipo de
transporte publico y acceso
directo a las principales

autopistas de Madrid.

Ca_leido

en Cinco Torres Nuevo Norte
I HOSPITALES . . m
Hospital Ramén y Cajal = = ]
Hospital la Paz : ==
Hospital Carlos |11
HM Sanchinarro
Hospital de Orbigo
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Hospital La Moraleja

UNIVERSIDADES Renazca

7 Facultad de Medicina UAM
8 Universidad Villanueva

9 |E University

10 UFM Madrid

1 UNED




Una ubicacion
estratégica

La cercania de Oria Innovation
Campus al Distrito Central

de Negocios dela ciudad, ha
despertado el interés de multitud
deinversores y ocupantes con
vision alargo plazo al apreciar la
proximidad al futuro desarrollo
Madrid Nuevo Norte (uno delos
proyectos de regeneracion urbana
mas importantes de Europa) y

la gran ventaja competitiva que
posee al tener el Cercanias en

la puerta de sus instalaciones

que enlaza directamente conla
estacién de Nuevos Ministerios
en 10 minutos. Cabe destacar
también su cercania al principal
nexo de comunicaciones rodado
de la capital (la M-30) a escasos
metros del complejo y con acceso

directo ala misma.

MONTECARMELO

O
<9

MIRASIERRA

Cinco Torres

CBD Madrid

Google
>
accenture

LAS TABLAS

SANCHINARRO

Las Tablas

BBVA
CJ Abbott

Manoteras | Deloitte.
NTTData

Plaza de Castilla | 7)€ CaixaBank
&9 OliverWyman




UBICACION
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CAMPUS ORIA Una
experiencia
completa

Desde un inicio, Oria Innovation
Campus ha sido disenado para
maximizar valor mediante la
producciodn de activos inmobiliarios
Yy zOnas comunes que generen
sinergias entre el enclave y sus
diversos tipos de usuarios.

Los factores que mejor definen a
Oria Innovation Campus hoy, son:

. . T . - ~ HOSPITAL
Conectividad, Comunidad, Talento s g - MON Y CAJAL

e Innovacion.




GAMPUS ORIA Un
microentorno
perfecto para
fomentar la
innovacion

O Comunicacion directa con el tren.

O Edificios de Ultima generacion. Altas calidades,

eficientes y completamente descarbonizados

(solo energia eléctrica,
no consumen gas).

O Las 1.200 plazas de aparcamiento repartidas

entre los cuatro edificios cuentan con una i My ﬁ”"""illmm B :

gestién integral. Ademas cabe destacar que estas T
OFICINAS M\
HOSPEDAJE

RES. DE ESTUDIANTES
LIFE-SCIENCE HUB

disponen de zona preferencial para car sharing
v que mas de 350 estan preparadas para cargar

vehiculos eléctricos.

O Los mas altos estandares medioambientales: LEED,
WELL, BREEAM, etc.

ORIA VISION
ORIA TERRA

ORIA PULSE

ORIA NEO

O Usos sinérgicos: oficinas-hospedaje; congresos
KADANS-aparcamiento; congresos KADANS-

hospedaje, etc. KADANS LIFE-SCIENCE HUB

~\
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CAMPUS ORIA

Un espacio
destinado a
Life-science
impulsado
por Kadans

Kadans transformara la antigua fabrica de lacteos,
obra de Alejandro de la Sota, en un centro de
investigacién relacionado con Life Science, siendo
propiedad del Ayuntamiento y operada por Kadans.
Un espacio donde empresas y start-ups, junto

con instituciones publicas y privadas dedicadas a
la investigacién, formaran una comunidad parala
generacidén e intercambio de conocimiento.

Kadans Science Partner propone un ecosistema
abierto a la comunidad cientifica, estimulando la
colaboracion tanto con instituciones nacionales
como internacionales.

La delicada renovacidn del edificio, icono del
funcionalismo arquitecténico espanol de mediados
del siglo 20, sera dirigida por el reconocido
arquitecto Carlos Rubio Carvajal, y se ejecutara
respetando el patrimonio arquitecténico pero,
adaptandolo a un uso diferente al industrial, uso
para el que fue construido originalmente. El nuevo
destino de la fabrica garantiza su conservacion a
largo plazo, manteniendo la esencia, l1os espacios 'y
los elementos constructivos que caracterizan a este
singular edificio.

Kadans Science Partner, con el apoyo de la
ingenieria internacional AECOM vy la consultora
medioambiental

y de sostenibilidad ERM, ha definido un proyecto

que supone una fuerte apuesta por el objetivo C40 y
una respuesta ejemplar a cuestiones como el uso de
energiay agua, 1a reduccion de la huella de carbono, la
gestion de residuos y el impacto en el entorno urbano.

El proyecto nace con un espiritu de apertura ala
ciudad de Madrid, acercando sus habitantes ala
cienciay las culturas dela vida, y al patrimonio
arquitecténico que representa este edificio. Con este
objetivo, Val_Verde incorpora a su equipo LA FABRICA,
reconocido a nivel nacional por la promocion

y gestidn de espacios culturales, y ALE Estudio cuya
misidn es integrar un componente orientado
ainiciativas de formacién y estudio, emprendimiento
y creatividad.

COMPONENTES Y SOLUCIONES CLAVE

O Centro multifuncional de 10.500 metros cuadrados
dedicados a [+D+i.

O Energia 100% renovable, 15% es producida in situy el
85% restante se importa de un proveedor de energia
verde.

O 2.600 tCO2eq se compensan con la renovacion de
las estructuras existentes en lugar de construir desde
cero.

O Laincorporacién de cemento luminoso y bioplastico
en los edificios reduce las necesidades energéticas y
el impacto de carbono de la construccion.

O Superficie vegetal 200 tCO2eq compuesta de plantas
autoctonas y de la cual 300 m? son vegetacion interior.

O A pleno rendimiento, Valverde puede ahorrar 24.500
m?/afio de agua gracias a la captacidn del agua de
lluvia, el uso de acuiferos y la redistribucidn de aguas
grises domésticas. El proyecto sigue el estandar
BREEAM. Se establece una asociacion estratégica con
ERM para remediar el suelo y explotar las fuentes de
agua subterraneas.

ATTTILL L L LU IR Dl 1] ]
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CAMPUS ORIA

Un nuevo espacio
interior en sintonia con el
patrimonio arquitectonico

El nuevo ecosistema de usos se cobija en el
interior de la antigua fabrica sin desvirtuar

sus valores espaciales. Se potenciay respeta

la concepcidn original del edificio en una

serie de naves paralelasy otra perpendicular,
especificamente disenada para albergar las
instalaciones que el proceso industrial requeria.

Se ha buscado adaptar los nuevos espacios
segun su proporcion con el edificio existente

de este modo los laboratorios y despachos
preferentemente ocupan los antiguos cuerpos
de oficinas y en las naves de mas altura los
espacios colaborativos o de uso comun
combinando vestibulos con areas de openspace.

El diferente caracter de cada espacio permitira
combinar distintas tipologias de despachos,
laboratorios u oficinas, siendo posible trabajar
en un espacio abierto compartido o en otros
cerrados de uso restringido.

Tras una primera intervencidn consistente en la
demolicién puntual de elementos no protegidos
y de impacto negativo, se pondran en valor los
elementos constructivos y estructurales del
proyecto original (pilares, cerchas,cubiertas,
barandillas o escaleras) mediante su
rehabilitacion.

Una vez recuperado el caracter esencial
de los espacios del proyecto original se

procede a ocupar los grandes contenedores

delas naves principales con contenedores
mas pequenos, a modo de procesos
industriales que en el proyecto original
ordenaban de manera l6gica y secuencial
los espacios, con la idea de que el espiritu
del funcionamiento fabril siga presente.

La antigua fabrica se adapta al nuevo
programa, desarrollando en el interior de
los nuevos contenedores las zonas mas
privadas de investigacion e [+D+iy en los
vacios las zonas comunes de interrelacién
estableciendo un gradiente de privacidad.

Los contenedores se benefician de la
proteccidn de la nave, su naturaleza y su
luminosidad.

BACK OFFICE

AXONOMETRICA Y DISTRIBUCION DE ESPACIOS

1+D+
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s o Espacios comunes
con servicios
hechos a medida

Oria innovation campus conecta los diferentes edificios

a través de una zona exterior compuesta principalmente
por una gran plaza central que conecta los diferentes
niveles de la parcela, generados para adaptarse ala
orografia del terreno. Estas areas comunes se han
diseflado como una prolongacién del espacio interior de
planta baja, destinado en su mayoria a usos comerciales,
con el fin de conseguir una conexion entre las diferentes
construcciones que componen el complejo, potenciando,
de este modo, el sentido de comunidad.

Ademas, es importante destacar, que el 50% de las mismas
se compone de zonas verdes ya que, numerosos estudios
cientificos, garantizan que es un elemento clave para el

descanso mental de las personas

ORIA VISION
ORIA TERRA
ORIA PULSE

0000

ORIA NEO

[ OFICINAS
s HOSPEDAJE
RES. DE ESTUDIANTES

22200 PuGrveve
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aMPUS ORIA U n 500/0 de
Zzonas verdes

Se garantiza el acceso a zonas verdes desde cualquier
edificio del complejo, alcanzando de este modo el 50%
de la superficie de zonas comunes esta destinada a

vegetacion.

CIRCULACION RODADA

CIRCULACION RODADA - VIAL AUTOMOVIL
CIRCULACION RODADA - VIAL DE BOMBEROS
CIRCULACION PEATONAL - PAVIMENTACION POROSA
CIRCULACION PEATONAL

CIRCULACION PEATONAL

GRAVA PERIMETRAL

ZONAS VERDES
ZONAS VERDES - ZONAS ESTANCIALES
LAMINAS DE AGUA

TR R

ORIA VISION
ORIA TERRA

ORIA PULSE

ORIA NEO

[ OFICINAS

s HOSPEDAJE
[ RES. DE ESTUDIANTES




i Gran dotacion de plazas de aparcamiento

CAMPUS ORIA

El campus contara con 1.200 plazas de parking - El hospital genera un desbordamiento de va que habra un tabique (divisién horizontal)
en total, siendo un porcentaje a determinar demanda en la zona. que creara los titulos de registro necesarios
de caracter privativo segln las necesidades (fincas registrales) para hacerlo posible.
de cada edificio. El resto de las plazas estaran (O Hospedaje y Residencia de estudiantes.
dedicadas al uso del publico general. O El parking contara con al menos 350 plazas de
O El estacionamiento que se construira bajo las carga para vehiculos eléctricos y gozara de
O Se plantea el parking como un servicio para parcelas AM-1(ORIA TERRA) y AM-2 (ORIA espacios prioritarios para vehiculos de
todo el campus por 1o que se gestionara en VISION) se ejecutara conjuntamente y no car-sharing.
su conjunto, canalizando a los usuarios a una sera posible dividirlo fisicamente en dos
ubicacidn éptima, segmentada seguin su destino estacionamientos independientes.

y necesidad de estancia.
O Las parcelas AM-3 (ORIA PULSE) y AM-4 (ORIA
O Principales usuarios del parking: NEO) dispondran de una dotacién de plazas
de uso exclusivo.A pesar de ello, serd posible
- Empleados de las oficinas y sus visitantes. que el propietario de cada edificio sea el

- Centro de Kadans, ya sean empleados directos, titular de su nimero proporcional de plazas de
empleados de inquilinos o visitantes. aparcamiento, segun su superficie edificable

PLANTA -2 PLANTA -3 PLANTA -4

G G
[T Tel
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(oRIA PULSE)




o ORIA PULSE

PULSE es un hospedaje pensado para profesionales. Un lugar en
el que cada huésped tenga su propia habitacién y unalarga lista @ VITA

de servicios comunes que puedan hacer de su estancia en Oria LlVlNG
Innovation Campus una vida plena. Buscamos que PULSE sea un

lugar dinamico con multiples espacios de relacion.

El edificio serd operado por una empresa puntera en el sector.

519

HABITACIONES

368 SN 28

INDIVIDUAL PLUS PREMIUM
STUDIOS STUDIOS STUDIOS
20-21 m? 21-23 m? 25-29 m?
APARTAMENTOS ADAPTADOS

28-29 m? 23-34 m?

AMENIDADES Y SERVICIOS

® Localretail en planta baja ® Pistade atletismo cubierta
(acceso sur) planta 52

® Almacenamientoy gestién de ® Zonade crossfit al aire libre
paqueteria para residentes en cubierta de planta 52

® Almacenamiento de bicicletas ® Huertourbano en cubierta
seguroy techado de planta 5°

® Gameroom (billar, pingpong, etc.) ® Piscinay solarium en terraza

® Lavanderia self-service de planta 5°

® Areade coworking

—— ® Salas de estudio/ trabajo

reservables
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CAMPUS ORIA
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ORIA NEO

NEO es una residencia de estudiantes que tiene como

objetivo hospedar alos alumnos de varias universidades de

la zona que demandan este servicio actualmente. El edificio
cuenta con todo tipo de servicios para hacer su estancia lo mas
agradable posible junto ala gestidon profesionalizada de una
empresa con gran trayectoria internacional en el segmento.

NEO serd un lugar dindmico, vibrante y cémodo para ellos.

Consideramos que pueden surgir grandes sinergias entre el
gran nimero de estudiantes que viviran en NEO y las empresas
innovadoras que buscan atraer talento a sus oficinas en el
complejo.

585

STANDARD MEDIUM HABITACIONES
PREMIUM ADAPTADAS

AMENIDADES Y SERVICIOS

@® Almacenamientoy gestién de ® Zonadebarbacoaen
paqueteria para residentes cubierta planta 52

® Almacenamiento de bicicletas ® Zonasde estudio al aire
seguroy techado libre en planta 52

® Gameroom (billar, pingpong, etc.) ® Piscinaysolariumen

® Lavanderia self-service terraza de planta 52

® Comedor (servicio de desayuno)

® Gimnasio

® Zonasestanciales de descanso

® Salasde estudio reservables
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ORIAVISION

OFICINAS ORIA

ORIA VISION

40.840 m:T

EDIFICABILIDAD MAXIMA

ASPECTOS PRINCIPALES

(O 40.840 m2cy 39.991 m?t de
edificabilidad consumidos, repartidos
en 26 plantas.

690 plazas de aparcamiento.

4m de altura libre entre forjados.
Plantas diafanasy altas ratios de
eficiencia.

O 00O

Cuenta con iluminacidn natural enla
totalidad de los puestos de trabajoy
mas de 1.800 m? de superficie destinada
a terrazas.

SUPERFICIES

DESGLOSE DE

SUPERFICIE

SUPERFICIES - TIPO | CONST. (M2)**

EDIFICABILIDAD
(M2)*

Instalaciones m2 708 -
Zonas comunes m2 6.001 5.860
Oficinas m2 31.458 31.458
Terrazas m2 1.845 1.845
Comercial/Oficinas m2 828 828
TOTAL 40.840 39.991
DESGLOSE DE ‘ SUPERFICIE
SUPERFICIES - PISO | CONST. (M2)** | (M2)*

F26 - ROOF 363 -
F25 1.022 1.022
F24 1.268 1.268
F23 1.269 1.269
F22 1.323 1.323
F21 1.349 1.349
F20 1.374 1.374
F19 1.398 1.398
F18 1.698 1.698
F17 1.700 1.700
F16 1.490 1.490
F15 1.704 1.704
Fl4 1.699 1.699
F13 1.666 1.666
F12 1.674 1.674
F11 1.675 1.675
F10 1.677 1.677
FO9 1.679 1.679
FO8 1.680 1.680
FO7 1.681 1.681
FO6 1.683 1.683
FO5 1.678 1.678
FO4 1.673 1.673
FO3 1.571 1.571
FO2 1.533 1.533
FO1 1.466 1.466
FOO 1.051 1.051
B1 544 544
B2 223 223
TOTAL 40.840 39.991

*Las cifras estdn pendientes AEO

**La superficie construida excluye drea de los huecos de los forjados

AXONOMETRIA

@ OFICINAS
@ COMERCIAL
IOFICINAS

OTROS ASPECTOS

(O Reutilizacién del agua de lluvia y de aguas

grises para el riego de las zonas verdes
privadas de sus terrazas.

Elementos de fontaneria que reducen el
consumo de agua.

edificios.
Aparcamientos de bicicletas interiory
exterior.

O O O O

Fachada de altas prestaciones térmico-
acusticas.

Placas fotovoltaicas en las cubiertas de los
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OFICINAS ORIA

ORIA TERRA

ORIATERRA

6.415 m271

ASPECTOS PRINCIPALES

(O 6.415 m?cy 6.355 m?t edificabilidad
consumida.

5 plantas, mas atico.

110 Plazas de aparcamiento.

Hasta 824 m2c construidos para uso
retail.

4m Altura libre entre forjados.
Plantas diafanas y altas ratios de
eficiencia.

O OO 000

Cuentan con iluminacién natural en la
totalidad de los puestos de trabajoy
mas de 450 m2 de terraza en la azotea.

SUPERFICIES

DESGLOSE DE

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
SUPERFICIES - TIPO | CONST. (M2)** | (M2)*

Instalaciones m2 (] (o]
Zonas comunes m2 yalel aly
Oficinas m2 5.032 5.032
Comercial/Oficinas m2 611 611
TOTAL 6.415 6.353

DESGLOSE DE SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
SUPERFICIES - PISO CONST. (M2)** | (M2)*

FO6 42 (o]
FO5 716 716
FO4 1.207 1.207
FO3 1.208 1.208
FO2 1.208 1.208
FO1 1.208 1.208
FOO 824 805
TOTAL 6.415 6.353

EDIFICABILIDAD MAXIMA

*Las cifras estdn pendientes AEO

**La superficie construida excluye drea de los huecos de los forjados

OTROS ASPECTOS

(O Reutilizacién del agua de lluviay de aguas

grises para el riego de las zonas verdes

privadas de sus terrazas.
consumo de agua.
edificios.

Aparcamientos de bicicletas interior y
exterior.

O O O O

acusticas.

Elementos de fontaneria que reducen el

Fachada de altas prestaciones térmico-

Placas fotovoltaicas en las cubiertas de los

AXONOMETRIA

@ OFICINAS
@ COMERCIAL/OFICINAS
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BIENVENIDOS

ORIA TERRA

CAMPUS ORIA

OFICINAS ORIA ALZADOS

ORIA VISION

ORIA TERRA
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OFICINAS ORIA

Certificacidn
Well
Community

INTERNATIONAL
WELL

BUILDING
INSTITUTE™

NUTRICION

ILUMINACION FITNESS CONFORT TERMICO SONIDO

EL WELL COMMUNITY ES

EL PRIMER STANDARD QUE
PROMOCIONA LA SALUD Y

EL BIENESTAR A TRAVES DE
COMUNIDADES INCLUSIVAS,
INTEGRADORAS Y RESILIENTES

Pretende generar un impacto no solo en

las personas que estan en el interior de sus COMUNIDAD

MATERIALES

casas u oficinas, sino a través de 1os espacios
publicos donde también pasan el tiempo. Este
estandar toma diez conceptos principales en

su metodologia.



OFICINAS ORIA

EQUIPAMIENTO

o 0O 0O O 0O 0o 0O O O O0—

Carril bici

Mediciones de calidad de Aire

Bicicletas disponibles

Barreras acusticas

Cargadores de vehiculos

Rutas peatonales

Huerto urbano

Accesibilidad

Zonas de hidratacion

Wifi Gratuito

ACCION

OOO—I

O

O

Sistemas de comunicacion

Politicas de alerta contaminacion

Tratamiento de alergias
estacionales

Alertas por olas de calor

Seguimiento de las mediciones
de calidad de aire (app)

Well Community
ORIA

Innovation Campus

POLITICAS

(L Restriccionesde humoa7,5m

de la entradas de edifcios

Aparcamiento preferente bajas
emisiones

Servicio médico de vacunacion

Recursos de vacunas

Producto local

DISENO URBANO

b

© O O O O

Diseno urbano, aceras,
distancias, escaparates

Cruces de vehiculos

Zonas verdes

Fuentes, agua, biofilia

Arte, esculturas, comunidad

Zona de circulacidn y limites
de velocidad
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Certificacion

LEED
Platinium

ORIA ES UN COMPLEJO
DISENADO CON EL FOCO EN EL
BIENESTAR DE SUS USUARIOS.

Oria Innovation Campus contara también con
certificacidon LEED Platinum para sus edifcios
de oficinas. La certificacion LEED premia el
uso de estrategias sostenibles en todos los
procesos de construccién del edificio, desde
la adecuacion de la parcela donde se ubica,
hasta 1a eficiencia del uso del agua y energia,
la seleccion de materiales sostenibles 'y
proporcionar una calidad medioambiental
interior. Este sistema ofrece ademas de la
certificacidn del edificio, la acreditacién de
profesionales, a los que se facilita 1a formacion
en sostenibilidad.

CONECTIVIDAD QUE CUIDA EL MEDIO AMBIENTE:
aparcamiento preferente para vehiculos eléctricos y
plazas para bicicletas.

PROTECCION DEL ENTORNO: reduccion de la
contaminacion luminica y del efecto isla de calor.

MENOR HUELLA HiDRICA: méas del 40% de ahorro
en consumo de agua en sanitarios y riego.

REDUCCION de méas del 30% en el consumo de energia
y emisiones de CO2.

BIENESTAR DENTRO Y FUERA: control de
temperatura, humedad e iluminacién individualizado por
inquilinos y espacios, evitando el empleo de refrigerantes
nocivos o con CFCs.

100% ENERGIA VERDE: toda la energia suministrada
proviene de fuentes renovables.

EDIFICACION SOSTENIBLE EN TODO SU CICLO
DE VIDA: utilizacion de materiales regionales y de
origen sostenible y reciclaje o reutilizacién del 75% de los
residuos generados en la construccion.

UN AMBIENTE SALUDABLE Y CONFORTABLE:
cero contenido en Compuestos Organicos Volatiles
COV’s, ventilacidon optimizada y eliminacidn de particulas
contaminantes con eficacias de filtracion F9.

Espacios que favorecen la concentracion, con acceso a luz
natural, vistas e iluminacion LED de alta eficiencia.

MAYOR CALIDAD DEL AMBIENTE INTERIOR
CON VENTILACION UN 30% por encima de los
requerimientos normativos del RITE.

DISENO DE LA ENVOLVENTE con vidrios de
proteccion solar y baja transmitancia.
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Shicis o LEED Platinum

O PARCELA SOSTENIBLE

- Ubicado en una parcela en un area urbana consolidada,
con buena conectividad.

- Acceso a transporte publico, aparcamiento preferente
para vehiculos eléctricos o con bajas emisiones, plazas

para bicicletas y duchas.

- Aparcamiento 100% bajo cubierta, evitando el efecto
isla de calor.

- Control de la iluminacion interior, evitando la

contaminacion luminica.
- Ayuda a los inquilinos al uso sostenible del edificio,
con la Guia Verde para Inquilinos.
O EFICIENCIA EN EL USO DE AGUA
- Jardineria con bajas necesidades hidricas.
- Ahorro de mas el 40% de consumo de agua en banos.

- Suministro 100% energia verde.

O ENERGIA Y ATMOSFERA

O MATERIALES Y RECURSOS

- Ahorro de energia de mas del 30%.

- Minimizacidn del uso de refrigerantes con potencial de
calentamiento global. Eliminacion del uso de CFCs.

- Suministro 100% energia verde.

- Reciclaje o reutilizacién del 75% de los residuos

generados en la construccién.

- Materiales con contenido reciclado o regional.

- Calidad del aire interior.

- Instalacién de medidores de CO2, temperaturay
humedad.

- Caudalimetros.

- Incremento de un 30% de las necesidades de ventilacidn
exigidas por el RITE.

- Materiales de acabados con bajo contenido en COVs

(compuestos organicos volatiles).
- Control de las particulas contaminantes, empleo de
filtros de eficiencia F9 y moquetas/felpudos de captura de

suciedad en las entradas.

- Control de temperatura e iluminacion en los espacios de
los inquilinos.

-90% de los puestos de trabajo con acceso a la luz natural.
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=49%

Reduccion
en consumo
energético

3%

Produccion de
energia in-situ

-80%

Reduccion en
consumo de
agua en exterior

=49%

Reduccion de
emisiones de
co2

32,5%

de materiales
de construccion
obtenido de

edificios anteriores

O°/o
Uso de

refrigerantes
in-situ

s 77

-50%

Reduccion en
consumo de
agua en interior

De residuos
desviados del
terreno

10

materiales procedentes
de declaraciones

de productos
medioambientales
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Oria Oficinas

Calidad del
Aire Interior

O ASPECTOS CLAVES

- Losincrementos de productividad asociados a la calidad
de aire varian entre un 8%y un 11%.

- Hacer frente a los contaminantes mas comunes del aire
interior, como el mondxido de carbono, el moho, 1os acaros
del polvo, el raddn o las particulas, es una necesidad para
mejorar la salud y bienestar de los usuarios del edificio.

- Especialmente importante aportar seguridad para
controlar y disminuir al madximo la presencia de
contaminantes de origen bioldégico como virus o bacterias.

- Lainstalacion permite medir: Temperatura, Humedad,
Compuestos Organicos Volatiles (COV), Didéxido de
Carbono (CO2) y particulas en suspensiéon Pm?,5y PM10.

O MEDIOS DEL EDIFICIO

- El edificio dispone de ventilacidn incrementada en
mas de un 30%, ausencia de Compuestos Organicos
Volatiles (COV), medicidn de particulas PM10y Pm?,5,
de formaldehido, mondxido de carbono y ozono, y la
ventilacidn es controlada por sondas de CO2.

- Lainformacion sobre la calidad de aire interior
(Pm?,5y PM10, didéxido de Carbono, mondxido

de carbono, ozono, didéxido de nitrogeno, COVsy
formaldehido) esta disponible paralos ocupantes,
cada 325 m? de superficie regularmente ocupada.

- Sistema de climatizacién equipado con Filtros por
fotocatalisis (SFEG®) y Filtros de Polarizacion Activa
(SIPAP®)

- Los sistemas de climatizacién operan con 100% aire
exterior, evitando la recirculaciény el cruce de flujos

de aire mediante sistemas DOAS (Direct Outdoor Air
Systems) y recuperadores estaticos.

- Los edificios disponen de filtros electrostaticos
que capturan el material particulado de manera

muy eficiente, limitando la caida de presidony
aumentando la vida Util, equipados también con
lamparas UV (ultravioleta) que eliminan bacterias,
virus y esporas de moho presentes en el aire a través
delaradiacion.
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ORIA VISION

Especificaciones
técnicas y calidades

OFICINAS

- Falso suelo técnico encapsulado.

- En paramentos verticales, pintura sobre trasdosado de yeso
laminado.

- Falso techo metdalico con perfil oculto con absorcién acustica,
con bandas perimetrales de cartén yeso acabado pintado.

VESTIBULOS DE ACCESO

- Solado de piedra natural nacional gran formato con despiece
especial colocado sobre recrecido de mortero.
- En paramentos verticales, diferentes revestimientos sobre
paramentos cumpliendo siempre lo necesario en cuanto a la
reaccion al fuego de los materiales:

a. Aplacado de piedra natural.

b. Aplacados de madera.

- Carpinteria interior formada por puertas de vidrio / metalicas /
madera en las diferentes comunicaciones con otros espacios.

- Mostrador de recepcion de fabrica / madera revestida.

- Embocadura de acero inoxidable en ascensores.

- Falso techo con diferentes acabados.

ASEOS

- Solado de gres porcelanico colocado sobre mortero cola.

- En paramentos verticales, revestimiento ceramico en cabinas de

aseos y resto acabado en pintura de poliuretano.

- Falso techo de cartdn yeso acabado en pintura plastica.
- Sanitarios colgados de gama media.

- Encimera con lavabos integrado en cada unidad.

gd&u
;i
LI

i
{ ||| -
- 1 b

i i

i

1l

g
il

ZONAS COMUNES

- Solado de pavimento de micro terrazo o piedra natural.

- En paramentos verticales, revestimiento a base de piedra
natural / pintura / papel vinilico.

- En paramentos verticales en fondos de escalera revestimien-
to vinilico / pintura.

- En paramentos verticales de pasillo de servicio en cartén
yeso acabado con pintura plastico.

- Techo registrable tipo panel pasillo en pasillo de

servicio.

- La carpinteria interior estara formada por puertas de madera
o metalicas con su EI C5 correspondiente en el caso de las
puertas cortafuegos.

- Embocaduras de acero inoxidable en frente de

ascensores.

- Falso techo de cartdon yeso acabado pintado.

ESCALERAS DE NUCLEOS

- Estructura y peldaneado de la escalera acabado
Micro terrazo.

- Barandilla de palastro metalico con pasamanos
doble y/o sencillo de tubo metalico lacado.

Cara inferior de losa de escalera en hormigon visto.

ASCENSORES

-Bateria de 3 ascensores para circulacion entre

aparcamiento y planta baja del edificio.

- Bateria baja con 5 ascensores + 1 montacargas.
- Bateria alta con 5 ascensores + 1 montacargas.
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Espacios y . —
especialmente
adaptados
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La planta de recepcion contarad con un amplio lobby de

472,13 m?y 297,52 m? cuadrados de espacios dedicados

HHHWHH TEEEEET

a F&B y servicios especialmente adaptado a sus usuarios.

~

Adicionalmente, tendra conexion directa con la planta 1
v sus amenities y con la planta sétano permitiendo asi la
expansion de la oferta gastréonomica.

© Al @

1 LOBBY 2 COMERCIAL 3 TERRAZA
472,13 M? 297,52 M2 283,56 M2
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Un espacio
unico para

el F&B

La planta sétano cuenta con 723,80 m? de superficie
diafana pensada para unlocal de restauracién fast
casual. La gran altura de sus techos confiere a este
espacio una luz natural y sensacion de amplitud que 1o
convierte en un atractivo para todo tipo de audiencias.

Cuenta ademas con un espacio operable como terraza.

1 COMERCIAL 2 TERRAZA

— ACCESO PRIVADO — ACCESO PRIVADO

723,80 M? POR DEFINIR
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Wellness |
colaboracion =
en un solo
espacio

La planta 1 contara con espacios y amenities pensadas

paraimpulsar el bienestar, 1a colaboraciény potenciar

a cada uno de sus usuarios. La mitad de la planta se

dedicadara a espacios de trabajo flexible y co-creacion,
y la otra mitad a un espacio dedicado al wellness

(gimnasio, vestuarios, sala médica, etc.)

1 ESPACIO FLEX 2 TERRAZA

— ACCESO PRIVADO — ACCESO PRIVADO

858,98 M2 30,89 M2




Secinns onrs ORIA VISION

ORIA VISION

1 OFICINAS 2 TERRAZA
— ACCESO PRIVADO — ACCESO PRIVADO
1077,89 M2 62,97 M2
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ORIA VISION

1 OFICINAS 2 TERRAZA
— ACCESO PRIVADO — ACCESO PRIVADO
1370 M2 (DE MEDIA) 61 M2 (DE MEDIA)
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ORIA VISION

1 OFICINAS 2 TERRAZA
1103,27 M2 372,03 M?
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1 OFICINAS 2 TERRAZA
— ACCESO PRIVADO — ACCESO PRIVADO
1020 M2 (DE MEDIA) 65 M2 (DE MEDIA)
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ORIA VISION

ORIA VISION

Negocios y
experiencias
de altura /

Una terraza con vistas inigualables del skyline de Madrid,

)

acompanada de experiencias y espacios que elevay

U

potencia cada experiencia. Parte de la planta se dedicara
a un espectacular business lounge de uso comun y otra

parte se destirara a oficinas privativas. Pl

1 OFICINAS TERRAZA

— ACCESO PRIVADO ACCESO PRIVADO
594,67 M? 431,95 M2

IN
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Especificaciones
técnicas y calidades

OFICINAS

- Falso suelo técnico encapsulado.

- En paramentos verticales, pintura sobre trasdosado de yeso
laminado.

- Falso techo metdalico con perfil oculto con absorcién acustica,
con bandas perimetrales de cartén yeso acabado pintado.

VESTIBULOS DE ACCESO

- Solado de piedra natural nacional gran formato con despiece
especial colocado sobre recrecido de mortero.
- En paramentos verticales, diferentes revestimientos sobre
paramentos cumpliendo siempre lo necesario en cuanto a la
reaccion al fuego de los materiales:

a. Aplacado de piedra natural.

b. Aplacados de madera.

- Carpinteria interior formada por puertas de vidrio / metalicas /
madera en las diferentes comunicaciones con otros espacios.

- Mostrador de recepcion de fabrica / madera revestida.

- Embocadura de acero inoxidable en ascensores.

- Falso techo con diferentes acabados.

ASEOS

- Solado de gres porcelanico colocado sobre mortero cola.

- En paramentos verticales, revestimiento ceramico en cabinas de

aseos y resto acabado en pintura de

poliuretano.

- Falso techo de cartdn yeso acabado en pintura plastica.
- Sanitarios colgados de gama media.

- Encimera con lavabos integrado en cada unidad.

ZONAS COMUNES

- Solado de pavimento de micro terrazo o piedra natural.

- En paramentos verticales, revestimiento a base de piedra
natural / pintura / papel vinilico.

- En paramentos verticales en fondos de escalera
revestimiento vinilico / pintura.

- En paramentos verticales de pasillo de servicio en cartén
yeso acabado con pintura plastica.

- Techo registrable tipo panel pasillo en pasillo de
servicio.

- La carpinteria interior estara formada por puertas de madera
o metalicas con su EI C5 correspondiente en el caso de las
puertas cortafuegos.

- Embocaduras de acero inoxidable en frente de
ascensores.

- Falso techo de cartdon yeso acabado pintado.

ESCALERAS DE NUCLEOS

- Estructura y peldaneado de la escalera acabado
Micro terrazo.

- Barandilla de palastro metalico con pasamanos
doble y/o sencillo de tubo metalico lacado.

Cara inferior de losa de escalera en hormigon visto.

ASCENSORES

-Bateria de 3 ascensores.
-1 montacargas.
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Espacios y
servicios
especialmente
adaptados 3

La planta de recepcion contarad con un amplio lobby de
139,01 m?y 598,97 m? cuadrados de espacios dedicados a
F&B y servicios especialmente adaptado a sus usuarios.

1 COMERCIAL 2 LOBBY ° °

@
— ACCESO COMUN — ACCESO PRIVADO
598,97 M2 139,01 M2
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OFICINAS ORIA

ORIA TERRA

1 OFICINAS 1 OFICINAS 2 TERRAZA
— ACCESO PRIVADO — ACCESO PRIVADO — ACCESO PRIVADO
1089,01 M? 610,90 M2 502,30 M2






Los principales actores
del sector involucrados

PARTNERS
PROMOTOR ARQUITECTOS CONSTRUCTOR PROPIETARIOS OPERADORES
POR POR
CONFIRMAR CONFIRMAR
Proyectos de OFICINAS OFICINAS
arquitectura e instalaciones
ORIA VISION - ORIA TERRA
HOSPEDAJE HOSPEDAJE
Proyectos de POR
arquitectura e instalaciones CONFIRMAR
ORIA NEO - ORIA PULSE
RES. DE RES. DE
ESTUDIANTES ESTUDIANTES
Ingenieria masterplany
preconstruccién, proyectos
de urbanizacién FABRICA FABRICA
= |
45




Status

PARTNERS

JUN -2023
Inicio
SEP - 2021 construccion
Concurso PBSA NOV -2023 MAR - 2024
Arquitectura Inicio Inicio
y eleccién de FEB - 2023 construccién construccién
Ortiz&Leon Obtencién Oficinas Living
Licencia PBSA
@® © ® o-@ O—O0—0 o @ @ @® O
(2021 (2022 ECES 2024 (2025 I 2026
JUL - 2023
Solicitud Licencia
FEB - 2021 DIC - 2022 ABR - 2023 Oficinas JUN-DIC - 2026
Reinventing Cesidn Contrato Entrega Oria
Cities Fabrica al Concesiéon
Ayuntamiento Ayuntamiento- DIC -2023
Kadans Solicitud
Licencia Living
= |
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Contacto

metrovacesa
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proyectosinstitucionales@metrovacesa.com ; “HH Im

oriacampus.com
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